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TITRE 1- DISPOSITIONS GENERALES |

ARTICLE ler - CHAMP D'APPLICATION DU PLAN
Le présent réglement s'applique a I'ensemble ditoiez de la Commune de MEAULNE.

Il est susceptible de cesser de s'appliquer (anfiaiére d'espaces boisés classés) dans le p&rimet
d'une opération d'aménagement dotée d’'un reglepagtitulier et approuve.

Le réglement peut étre modifié ou révisé dans tirecae la modification ou de la révision du plan
local d'urbanisme. En revanche, il ne peut étregsr

En cas d'annulation partielle ou totale du PLUnetamment du réglement, c'est en principe le
document approuvé qui lui est immédiatement antérggii redeviendra applicable durant le délai
d'élaboration du nouveau PLU.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

2.0 CHAMP D'APPLICATION DE L'ARTICLE 2.

Outre les dispositions des articles 3 et 4 du prtétsiee, et celles des titres Il et 1l du réglemees
dispositions du présent article sont applicablésuées les demandes d'autorisation ou d'utilisadion
sol lorsque le projet les met en cause.

Sauf mention expresse contraire, les articles aitdssections 2-1 a 2-3 ci-apres sont extraitsatle ¢
de l'urbanisme.

2.1 REGLES RELATIVES AU PRINCIPE DE L'AUTORISATION DE CONSTRUIRE OU
D'AMENAGER .

2.1.1. REGLES GENERALES D'URBANISME

Les articles cités ci-aprés permettent de refusgrekmis de construire ou de ne l'accorder que sous
réserve de l'observation de prescriptions spécsliesprojet est de nature a:
» porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritdigub (R.111-2)
e compromettre la conservation ou la mise en valéum dite ou de vestiges archéologiques
(R.111-3-2)
e contrarier l'action d'aménagement du territoirdeteju'elle résulte de directives nationales
(R.111-15)
» porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lavoisinants (R.111-21).

Il en va de méme si le projet:

* n'est pas desservi par une voie publique ou pdads des conditions normales de sécurité ou
si les acces présentent un danger pour les us@yéfsl-4);

* ne respecte pas les préoccupations d'environnemiemisque d'avoir des conséquences
dommageables pour les espaces naturels, les paysageeservation des especes animales et
végétales et le maintien des équilibres biologicuesyuels ils participent et pour la protection
des ressources naturelles (R.1 11-14-2 et artezield la loi n° 76-629 du 10 juillet 1976).
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2.1.2 PERIMETRES VISES A L'ARTICLE R. 123-19

Dispositions de l'article L.211-1 (périmétres oapplique le droit de préemption urbain) ; les
communes dotées d'un plan local d’'urbanisme apgrqueuvent, par deélibération, instituer un
droit de préemption sur tout ou partie des zondmines et des zones d’urbanisation future
délimitées par ce plan.

2.1.3 REGLES RELATIVES AU SURSIS A STATUER (ARTICEA..1 11-7 ET L.1 11-8)

Le sursis a statuer peut étre opposé a toute demdiaditorisation concernant des travaux, des

constructions ou installations:

» dés l'ouverture de l'enquéte préalable a la démara'utilité publique d'une opération lorsque

l'objet de la demande d'autorisation concerne maitecompris dans cette opération (L. 111-9);

- lorsque l'objet de la demande d'autorisatiseguerait de compromettre ou de rendre plus oséreu
a) l'exécution de travaux publics, des lors gétudle d'un tel projet a été prise en
considération et que les terrains affectés paraetpont été délimités (L.111-10);

b) [I'exécution future du Plan Local d'Urbanismesdpie sa révision a été ordonnée
(L.123-6 dernier alinéa).

2.1.4 SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Ces servitudes font I'objet d'une liste spécifigtud'un report sur document graphique annexésaau pl
local d'urbanisme.

2.1.5 OPERATIONS D'UTILITE PUBLIQUE

Deés la publication de I'acte déclarant une opénadiatilité publique, le permis de construire pétre
refusé pour des travaux ou des constructions Bseéalur les terrains compris dans l'opérationd1-4

4).

Antérieurement a cette publication, la faculté pger un sursis a statuer est ouverte, conformément
aux dispositions de la sous-section 2.1.4 ci-dessus

2.2 DENSITE DES CONSTRUCTIONS — CONSEQUENCES, INODENCES
2.2.1 REGLES DE CALCUL DE LA DENSITE

La densité d'une construction est calculée conforemé aux dispositions des articles R.112-1 et
R.112-2.

Ce calcul détermine la surface hors ceuvre bruteOgBHet la surface hors ceuvre nette (SHON) de
plancher développé.

2.2.2 PARTICIPATIONS DES CONSTRUCTEURS ET DES LOSEJRS

Le régime des diverses participations susceptittié&se exigées de la part des constructeurs et des

lotisseurs résulte des dispositions des articl832-11-1 a L.332-11-2.

Le régime prévoit :

- de la part du propriétaire ou du lotisseur la Bgudition aux Voies et Réseaux (PVR) en vue de
financer en tout ou en partie la construction de®ss nouvelles ou 'aménagement des voies
existantes ainsi que I'établissement ou I'adaptaties réseaux qui leur sont rattachés.

Le conseil municipal arréte la part du colt mise éharge des propriétaires riverains.
- laréalisation d'équipements propres (L.332-15).
- le versement de la redevance archéologique préeeffit. L.524-2 du Code du Patrimoine).
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Parmi les contributions recensées a l'article L-832 il faut mentionner la possibilité éventuadlane
participation pour la réalisation d'équipementsligglexceptionnels, visés a l'article L.332-8.

2.3 DISPOSITIONS SPECIFIQUES A CERTAINES UTILISATI ONS OU OCCUPATIONS
DU SOL

2.3.1 CAMPING ET CARAVANAGE

En matiére d'aménagement de terrains de campindge etaravanage, et en ce qui concerne le
stationnement de caravane pratiqué isolément, denee des interdictions est précisé aux articles
R.443-9 et R.443-10.

Ces interdictions concernent:

+ les sites classés ou inscrits

+ les périmetres de protection des monuments igsies (sauf dérogation accordée apres
avis favorable de l'architecte des batiments dadea

+ la situation des lieux au regard de la salubpitblique (notamment les zones de

protection de captages des eaux destinées a larnaration).
Des interdictions ou des autorisations subordonadebservation de prescriptions spéciales, pguven
€également intervenir en ce qui concerne l'attesoseeptible d'étre portée:

+ a la salubrité, a la sécurité ou a la trangéiltitblique;
+ aux paysages naturels ou urbains, a la consenvddis perspectives monumentales;
+ a l'exercice des activités agricoles et foressieou a la conservation des milieux

naturels, de la faune et de la flore.

2.3.2. MARGES DE RECUL PAR RAPPORT a CERTAINES VSIART. L.111-1-4)

Les valeurs des marges de recul sont un minimuespecter et s’appliquent de part et d’autres de
'axe des routes départementales. Elles sont adpreen compte dans les zones constructibles et a
urbaniser situées hors agglomération. Concernantdetes a grande circulation, c’est la marge de

recul réglementaire qui s’applique.

L’ancienne route nationale RN 144, devenue la ralépartementale RD 2144, et qui traverse la

commune, créée une zone non aedificandi largebda @e part et d’autre de son axe, en dehors des
parties urbanisées de la commune.

2.3.3. RECUL DES OBSTACLES LATERAUX

Les obstacles latéraux sont définis dans le g@dentique édité par le Service d’Etude Technique des
Routes et Autoroutes (SETRA), ils comprennent natent les arbres, les poteaux, les maconneries,
les candélabres, certains supports de signalisation

La zone de sécurité d’'une voie est constituée sl@iserds depuis la limite de la couche de roulement
jusqu’aux premiers obstacles. Le respect des dimensle cet espace permet de limiter la gravité des
accidents causes par des sorties de routes

« Le recul a observer pour l'implantation d'un abl&t est de 7m du bord de chaussée ou de 4m
minimum derriére un dispositif de protection (gkss, fossé, ban queue).

Les recommandations de 'ARP (Aménagement des Ré&uiecipales hors agglomération)
préconisent un recul de 7 m depuis le bord dedais$ée jusqu'a I'entrée. Cette distance peut-étre
réduite a 4 m dans le cas des routes existantdarmile cas des dispositifs de retenue qui isolent
l'obstacle. Les routes départementales référemréades liaisons et liaisons départementales
structurantes au sein du schéma directeur dessreanteent dans ce champ de mesures. »
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Pour la commune de Meaulne la route départenee2b44 classée grande liaison est la seule
concernée.

Par ailleurs une étude peut préciser les comditdu traitement des obstacles en fonction de la
catégorie de voie concernée.

2.3.4. MESURES CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS SITWEEEN CONTREBAS DE LA
ROUTE

« Les nouvelles constructions et les extensionbaenents existants devront se prémunir de tout
risque de chute de véhicule depuis la route paligpositif agrée par le Conseil Général.

Cette disposition concerne lI'ensemble des secatiessoutes départementales qu'elles soient siunées
rase campagne ou en zone agglomérée. »

2.3.5. MESURES CONCERNANT L’ECOULEMENT DES EAUX BVIALES

Concernant les eaux de la chaussée des routedatapatales :

Les nouvelles constructions et les extensions timbats existants devront tenir compte des eaux de

ruissellement de la chaussée et devront permettre :

* le maintien des servitudes existantes en portamiatbention particuliére aux passages anciens des
rejets d’eau pluviales,

» la création des nouvelles servitudes qui seronbciégs par les services du Département avec les
propriétaires lors des travaux d’'aménagement dessalépartementales.

Cette disposition concerne I'ensemble des secti@ssroutes départementales qu’elles soient situées

en rase campagne ou en zone agglomeéreée.

Concernant le rejet des eaux des riverains :

Dans le cas d'opérations de lotissement, les aneémagau moment de I'autorisation de lotir devront
etudier I'impact du rejet d’eaux sur le réseau dikecte du Département . lls devront indiquer dans
leur projet le ou les points de rejet et en prédieselébit estimé. Le Département pourra demander u
modification des conditions de rejet ou s’il le gugécessaire demander a 'aménageur de prendre a sa
charge tout dispositif permettant la limitation duwlébit de rejet des eaux.
Le Conseil Général pourra refuser d’accepter leslitions de rejet d’eaux provenant indirectement du
réseau communal s’il n’a pas été consulté lorselgpération d’aménagement.

Tout autre rejet non prévu ne sera pas autorisé.

Dans le cas de construction individuelle, I'appséon de l'impact du rejet se fera au moment du
permis de construire.

Le long des routes départementales, la créatioa etnodification des rejets seront realisées
conformément au Réglement de voirie du Départetesttumises a une permission de voirie instruite
au nom du Département, par le service gestiondaita voirie, au titre du Code de la Voirie Roudier

2.4 REGLES RELEVANT DE DISPOSITIONS DISTINCTES DU CODE DE L'URBANISME
2.4.1 ARTICLE L.123-17 (NOUVEAU) DU CODE RURAL
En application de cet article, tout projet de dosisde parcelles ayant fait I'objet d'un remembneme

doit étre soumis a la commission départementaleiofafonciere. Les dispositions du Code Rural
relatifs aux hypothéques demeurent applicables.
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2.4.2 ARRETES PREFECTORAUX PRIS EN APPLICATION DEALREGLEMENTATION
RELATIVE A L'ISOLEMENT ACOUSTIQUE CONTRE LE BRI DES INFRASTRUCTURES

Par application de la loi n° 92-1444 du 31 décenit882 des dispositions s'imposent en matiere
d'isolement acoustique général des maisons d'liabitda commune est concernée par la RD 2144,
créant une zone d'influence de 100 m de part ettiBades bords de la chaussée.

La valeur minimale d'isolement acoustique est fix&® dB (A).

2. 4.3 VESTIGES ARCHEOLOGIQUES
Le Code du Patrimoine réglemente la mise en cewViagpelication de I'archéologie préventive .

« En application des dispositions du Livre V du €add Patrimoine, les travaux publics ou privés sont
susceptibles d'étre conditionnés a I'accomplisséndenmesures de détection et le cas échéant, de
conservation ou de sauvegarde par I'étude sciguéfi ces mesures sont prescrites par le Préfet de
Région. L'arrété n°2003-233 de zonage archéologguealate du 18/12/2003 et conformément au
décret n°2002-89 du 16/01/02 relatif aux procéduamesninistratives et financiéres en matiére
d’archéologie préventive, art.1, concerne I'ensenalads zones du territoire de la commune.

Toute découverte fortuite doit étre signalée awiserrégional de I'archéologie (DRAC Auvergne)
conformément a l'article L.531-14 du code du patiime. »

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
3.1 CHAMP D'APPLICATION DE L'ARTICLE 3

Le territoire couvert par le PLU est divisé en znebaines (suffisamment équipées pour y admettre
immédiatement des constructions) et en zones tiai@spaces a vocation agricole ou a protéger a
un titre quelconque, généralement peu ou non éguipé

Chaque zone (qui peut contenir différents sectastsjloté d'un réglement propre. Toutefois, ceztain

regles communes en tout ou partie a ces zonesnsemionnées aux sections 3.2 et 3.3 du présent

article.

ZONES URBAINES

e Zone Ua Zone centrale du bourg ancien.

e« Zone Ub Zone de densité moyenne a faible, correfgd a I'extension urbaine contemporaine

 Zone Uc Zone d'extension urbaine contemporaine

« Zone Ul Zone artisanale et industrielle

ZONES D’'URBANISATION FUTURE

e Zone AU zone d’ urbanisation future

* Zone AUDb zone d’extension urbaine a vocation d'tabi

e Zone AUI Zone d’extension urbaine destinée a regeodes activités industrielles, artisanales,
commerciales ou de services.

ZONES AGRICOLES

e« Zone A Zone avocation agricole strictement ggeée.

ZONES NATURELLES

e« Zone N Zone naturelle protégée au titre des pgsat des espaces boisés.

« Zone Nh Zone naturelle habitée de faible superficie

e Zone Nt Zone naturelle destinée a recevoir despéquénts pour les activités touristiques et
sportives
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EMPLACEMENTS RESERVES

Ces emplacements figurent sur le plan de zonage. liste, mentionnant l'affectation, la superfieie
la collectivité bénéficiaire, figure dans un docunnannexe spécifique du PLU.

3.2 DISPOSITIONS INTERESSANT L'ENSEMBLE DES ZONES

3.2.1 CHAMP D'APPLICATION DU REGLEMENT DE ZONE
Le réglement de zone s'applique a tous les modesupation ou d'utilisation du sol faisant l'objet
d'un régime d'autorisation ou d'un contrdle régletaiee, au titre du code de l'urbanisme, a savoir:

= les constructions de batiments (quels que soiemtriature et leur usage) ainsi que les extensions
de ceux-ci en plan horizontal ou vertical (y corapeis batiments a usage d'activités relevant de la
législation sur les installations classées) sowmigpermis de construire (L.421-1 et R.421-1 et
suivants);

= les constructions et ouvrages exemptés du permi®igruire, soumis a déclaration préalable de
travaux (L.422-2 et R.422-2 et suivants) ;

= les lotissements (L.315-1-1 et R..315-1 et suiyants

= les déclarations de cléture (L.441-1 et R.441-duétants);

= les terrains aménagés pour le camping, le caraeaihadyt3-1 et R.443-7 et suivants);

= les installations et travaux divers - parcs d'atioa, aires de jeux, de sports et de stationnement
ouvertes au public, dépdts de veéhicules, garagdlectifs de caravanes, affouillements et
exhaussements du sol (L.442-1 et R.442-1 et swgyant

= les coupes et abattages d'arbres, les défricherdantsles espaces boisés classés non soumis au

régime forestier -dont l'autorisation doit étre eshte préalablement a toute autorisation
d'occupation du sol- (L.130-1 - R.311-1 du codester);
= les démolitions (L.430-2 et R.430-1 et suivantgn@lles secteurs définis a I'article. L.430-1).

Il est en outre rappelé que les travaux ne donpaitieu a autorisation a I'un des titres mentisraié
dessus ne dispensent pas leur bénéficiaire duatedps normes contenues dans le reglement de zone
(implantation, aspect, aires de stationnement...).

3.2.2 DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX EQUIPEMENTS PUBE.

Les équipements publics (notamment les postes atesformation, les postes de contrle et de
régulation SNCF ou de détente de gaz) dont la sirisexcéde pas 20 m2 et la hauteur est inféréeure
3 metres bénéficient des modulations suivanteg&uicconcerne les régles d'implantation.

Les pylones et poteaux de moins de 12 métres sibmtises sans condition.

lls peuvent étre implantés:
» soit a lI'alignement, soit en limite d’emprise pghk ou limite de fait d'une voie privée,
* soit en retrait, a la condition de respecter unegmal‘'isolement de 3 métres minimum par
rapport a un terrain constructible ou une conswaatxistante.

La marge de recul par rapport aux limites sépagatest fixée a:

* un metre minimum

e trois metres minimum s'il existe une maison d'taliih implantée sur ladite limite séparative
Les équipements publics visés au premier alinéa geésente sous-section ne sont pas assujettis aux
dispositions des articles 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,1%2lu réglement de zone.

3.2.3 LES ANNEXES (VOIR DEFINITION AU LEXIQUE, TIRE 4)
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Sur les parcelles supportant déja un batiment,oat géserve des dispositions de l'article 8 du
reglement de zone, la construction d'une annexegbeiautorisée pour une surface n'excédant pas
40 m2.

3.2.4 LA DEFINITION DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIOS!

La hauteur maximale des constructions correspdaddéférence d'altitude entre le terrain natussl t
gu'il existe a la date d'approbation du présenenggnt et I'égout de la toiture.

Pour les terrains en pente, la référence est prismilieu du batiment ou de chaque section de 12
metres de longueur de batiments.

3.2.5 LA DEFINITION ET LES DISPOSITIONS PARTICULIEES RELATIVES AUX AIRES DE
STATIONNEMENT

La superficie a prendre en compte pour une placstatonnement (véhicule Iéger) est de 25 m2, y
compris acces et dégagement.

Si le pétitionnaire ne peut techniguement satisfaifobligation de réaliser des aires de statioramd,

il peut:

e sSoit en étre tenu quitte en application de l'atitl421-3 du code de l'urbanisme :
participation ou justification d'une concessioroag terme dans un parc existant ou a
défaut versement a la commune d’'une participatiogef (mais limitée) par le conseil
municipal en vue de la réalisation de parc pubdicthtionnement;

» soit réaliser les aires de stationnement sur ur aeitrain compris dans un rayon de 200
m du lieu de la construction.

3.3 DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX ZONES AGRICOLESET NATURELLES

3.3.1 AGRO-TOURISME
Sont considérées comme activités liees a l'agnstoe; celles qui ont pour but de promouvoir le
tourisme vert en milieu rural.
Les équipements nécessaires a ces activités peétentautorisées dans les zones agricoles et
naturelles sous les conditions suivantes:
* l'aménagement de ces équipements doit étre lirritdesnent aux secteurs présentant une
unité batie,
* lorsque l'extension des batiments s'avere nécessaite-ci ne doit pas nuire a la qualité de
I'ensemble bati.

3.3.2 VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Le sol de la commune contient des vestiges archigples connus et en recéle probablement d'autres
inconnus a ce jour. Tout propriétaire est assu@ik dispositions Iégislatives et réglementaires du
Code du Patrimoine (Art.524-1) notamment en cadédeuverte de vestiges a l'occasion de travaux de
construction ou d'aménagement.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
Les régles et servitudes définies par le plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune

dérogation, a l'exception des adaptations mineveeslues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere destaastions avoisinantes.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAIN ES
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ZONE Ua

Caractére de la zone :
Cette zone correspond au centre du bourg anciedehsité est forte, et le tissu urbain continu. Les

occupations du sol sont ici admises dans un contdffectation dominante a usage d'habitat, de
commerces, de services et d’artisanat.
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SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

sont interdits:

* les constructions, extensions et changements dieakssn a vocation industrielle ou agricole;

* les constructions a usage d'activité ne répondaapx conditions édictées a l'article Ua2;

* l'aménagement de terrains de camping et de cargeana

* le stationnement isolé ou groupé de caravanes;

* les carriéres et graviéres;

* les dépbts de déchets, de quelque nature quetce soi

* les exhaussements du sol,

» les affouillements du sol non liés a une opératotorisée, a des travaux publics ou des travaux
d'intérét général.

ARTICLE Ua 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont notamment admises les constructions a usdgditdtion, de commerces, de bureaux , de
services et d’'artisanat.

Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera lpdesment de la législation sur les installations
classées pour la protection de l'environnement d#vra satisfaire aux conditions cumulatives
suivantes:

» présenter le caractére d'un service nécessairei@ taurante des habitants de la zone,

e n'entrainer aucune incommodité pour le voisinageue insalubrité en cas d'accident ou
de dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptiglecauser des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installatiecsniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2 — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 ACCES ET VOIRIE

A - Accés- Pour étre constructible, un terrain doit avaic&s a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé. Dans le second cas, le passage aménagé ne
pourra excéder 50 metres de longueur. La largesodeemprise sera de 3,50 m minimum et il devra
étre praticable pour la circulation des véhiculeg®mobiles.

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoincatedructions et installations qu'ils doivent
desservir. Ces acces ne doivent pas géner laaii@ulpublique.

B- Voirie -
Les voies existantes donnant accés aux terrairgraotibles doivent avoir une largeur de chaussée d
3,50 m minimum. Toutefois, dans les secteurs déjés lwesservis par une voie dont la largeur de

chaussée est inférieure a 3,50 m, la constru¢ébiisiduelle résultera notamment des conditions da
lesquelles pourront s'exercer efficacement lesatipérs de secours et de lutte contre l'incendie.

MEAULNE- P.L.U. — Réglement
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Les dimensions, formes et caractéristiqgues desvmevelles devront étre adaptées a l'usage qu'elle
supporteront et aux opérations qu'elles devrontetes. Les voies se terminant en impasse doivent
demeurer l'exception dans la zone.

ARTICLE Ua 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable- Toute construction nécessitant une dessertaep@table doit étre raccordée au
réseau public .

B-  Assainissement
Toute construction nouvelle doit étre équipée seaé séparatif.

a- Eaux usées Tout procédé d'assainissement autonome estintees constructions
doivent par conséquent étre raccordées au résédia.pu

Lorsque le réseau est de type séparatif, il estdiitde rejeter des effluents dans le collecteur
qui ne correspond pas a leur nature.

Les effluents en provenance de locaux a usagevit@dgbourront, en raison de leur nature,
donner lieu a l'obligation d'un dispositif de praéitement.

b - Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du réseau public, le pétgire d'un terrain
supporte la charge exclusive de dispositifs néaesspour assurer I'écoulement contrélé de
ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptésam@nagements réalisés sur le terrain et a la
nature du sol.

C- Autres réseaux- Sous réserve de la faisabilité technique, laselts du terrain en
électricité, par le téléphone et autres télétrassioms, devra étre réalisée par réseau souterrain.

ARTICLE Ua 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Ua 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantd'alignement des constructions voisines ou, le cas
échéant, a la limite effective d'une voie privée.

Cette regle ne s'appliquera pas aux travaux d'sxteres constructions qui sont existantes enitretra
sous réserve d'une implantation dans leur proloegém

Sur les terrains qui comportent déja une constrodci I'alignement, d'autres batiments pourront étre
implantées en retrait, notamment des annexes indép&es, selon les régles définies aux articles
suivants.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle
limplantation est libre.

ARTICLE Ua 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée'sue lou de I'une a l'autre des limites séparatives
latérales, elle devra respecter vis a vis de celledune marge d'isolement égale a la demi-haudeur
faitage, sans étre inférieure a3 m..
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Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctfille
limplantation est libre.

ARTICLE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLEUa 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéderétfema I'égout des toitures.
Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdlle
la hauteur est libre sous réserve du respect delall ci-apres.

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS — CLOT URES

Pour les constructions et installations techniquéEessaires aux services publics ou d’intérét cifile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewvasstirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

1 — Les constructions devront présenter un voluftimage des constructions traditionnelles.
La toiture sera de pente minimum de 45% couvert®ignou en ardoises.

Les toitures terrasses pour des ouvrages de petiension sont autorisees.

Les capteurs solaires et les panneaux photovo#sispnt autorisés.

2 - Les cl6tures sur rue seront réalisées en psemrene hauteur de 0,75 m , de maniére a assurer |
continuité du bati,. Un complément de hauteur génat assuré par un barreaudage, une grille ou
grillage de qualité, jusqu'a 2 m de hauteur marinu

Sur les autres limites, les cl6tures devront girgea I'environnement, notamment en respectant la
végétation existante et les hauteurs habituellemeniquées.

ARTICLE Ua 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asirteedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirquiatiblique.
En cas de travaux sur des batiments existants gyaumt effet d'en changer la destination, des
emplacements de stationnement pourront étre dersandé
La transformation ou I'amélioration de batimentsixts, affectés a des logements locatifs soai@ux
sont pas assujetties aux obligations en matieggadéng si les conditions cumulatives suivantes son
réunies:
» les travaux sont financés avec un prét aidée dat)'Et
» les travaux ne créent pas de surface hors-oeuvte excédant un plafond fixé a 50 % de la
surface existante avant le début des travaux.
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ARTICLE Ua 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement d'une superficie égakupérieure a 100 m2 seront plantées a raison d'un
arbre pour 4 emplacements.

SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE Ua 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O. S)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so

MEAULNE- P.L.U. — Réglement
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ZONE Ub

Caractére de la zone:

Cette zone correspond a l'extension urbaine corgeame. La densité y est assez moyenne, et le tissu
urbain présente un caractere plutdt discontinuffdctation dominante est ici I'habitat a majorité
pavillonnaire coexistant avec des activités arateset de services.

MEAULNE- P.L.U. — Réglement
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SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL |

ARTICLE Ub 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES
sont interdits:

» les constructions, extensions et changements dimalkisn a vocation industrielle ou agricole;
» les constructions a usage d'activité ne répondatipx conditions édictées a
l'article UB 2;
* l'aménagement de terrains de camping et de cargeana
* le stationnement isolé ou groupé de caravanes,
» les carriéres et graviéres,
* les dépbts de tous déchets, de quelque naturescgatc
* les exhaussements du sol,
e les affouillements du sol non liés a une opératoitorisée, a des travaux publics ou des
travaux d'intérét général.

ARTICLE Ub2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les constructions a usage d'habitatiencommerces, de bureaux , de services et

d’artisanat.

Les lotissements sont admis sous réserve d'unetitigpafonciere en cohérence avec l'organisation

parcellaire environnante.

Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera lpdesment de la législation sur les installations

classées pour la protection de l'environnement ddvra satisfaire aux conditions cumulatives

suivantes:

» présenter le caractére d'un service nécessairei@ taurante des habitants de la zone,

* n'entrainer aucune incommodité pour le voisinageurle insalubrité en cas d'accident ou de
dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptiblealeser des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installatiecsniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 3 ACCES ET VOIRIE

A-  Accés—
Pour étre constructible, un terrain doit avoir @@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenagé. Dans le second cas, le passage
aménagé ne pourra excéder 50 métres de longuelardeur de son emprise sera de 3,50 m
minimum et il devra étre praticable pour la cir¢igia des véhicules automobiles.
Tous les acces doivent étre adaptés aux besoinsdssuctions et installations qu'ils doivent
desservir. Ces accés ne doivent pas géner laai@ulpublique.

Toute construction destinée a recevoir du publieralebligatoirement comporter un acces
réserveé aux piétons, ameénageé indépendamment dadasge empruntée par les véhicules.
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B- Voirie
Les voies existantes donnant acces aux terrainstrogtibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 3,50 m minimum.

Les dimensions, formes et caractéristiques desvumeavelles devront étre adaptées a l'usage
gu'elles supporteront et aux opérations qu'ellegsoté¢ desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer I'exception dans la zone.

ARTICLE Ub 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable- Toute construction nécessitant une dessertaep@table doit étre raccordée au
réseau public.

B — Assainissement
Toute construction nouvelle doit étre équipéeéseau séparatif.

a- Eaux usées — Toute construction doit étre rdéeoau réseau collectif d’assainissement
s'il existe.

Si l'assainissement collectif n'existe pas, l'asisaement non collectif doit étre conforme aux
prescriptions édictées par le schéma directeusdiassement et doit étre prévu a terme pour
étre raccordé au réseau public séparatif.

Lorsque le réseau est de type séparatif, il estdittde rejeter des effluents dans le collecteur
qui ne correspond pas a leur nature.

Les effluents en provenance de locaux a usagevit@gbourront, en raison de leur nature,
donner lieu a l'obligation d'un dispositif de paétement.

b - Eaux pluviales - En cas d'insuffisance du négeablic, le propriétaire d'un terrain
supporte la charge exclusive de dispositifs néaesspour assurer I'écoulement contrélé de
ces eaux. Ces dispositifs devront étre adaptésam@nagements réalisés sur le terrain et a la
nature du sol.

C - Autres réseaux -Sous réserve de la faisabilité technique, la diessle terrain en électricité, par
le téléphone et autres télétransmissions, pourea@&alisée par réseau souterrain.

ARTICLE Ub 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Ub 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantéenaetres minimum en retrait de I'alignement ou de
la limite effective d'une voie privée ; toutefoes implantations pourront étre autorisées dans la
continuité des implantations voisines.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.
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ARTICLE Ub7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée'sue lou de I'une a l'autre des limites séparatives
latérales, elle devra respecter vis a vis de cellesie marge d'isolement au moins égale a la éddi

la hauteur du batiment, sans que ladite marge @éiss inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.

ARTICLE Ub 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLE Ub 9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE Ub 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excédertrésa I'égout de toiture.
Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
la hauteur est libre sous réserve du respect delall ci-apres.

ARTICLEUb 11  ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS — CLOT URE

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’'intérét cdile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewassatirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

| - BATIMENTS

Les constructions devront étre étroitement ada@esveau du terrain naturel.
Les volumes devront étre simples et lI'ensemble fdeades et pignons traité de facon
homogene.
Les pentes de toitures devront étre comprises 8bté et 100 % suivant le matériau utilisé.
Des pentes plus faibles ou des toits-terrasses@uuétre tolérés pour des batiments de faible
emprise au sol.

- Les matériaux de couverture et les coloris desdegaevront étre choisi en harmonie avec les
constructions environnantes.
Les capteurs solaires et les panneaux photovo#aigont autorisés.
Les travaux sur des batiments anciens devrontsgeceer le caractere traditionnel.
Les bardages seront autorisés pour toute consirude plus de 130 m2 d’emprise au sol, a
usage d’activités artisanales, dans la mesuresoeilprésentent pas un aspect brillant, et que
leur teinte est choisie dans une gamme sombre.

Il - CLOTURES

Les cl6tures sur rue devront étre réalisées en mm&¢@ de 0.5 m de hauteur minimale,
complété par des barreaudages en treillage oaggijusqu’a 2 m maximum..

Sur les autres limites, les clotures devront e a I'environnement, notamment en
respectant la végétation existante et les hautelisuellement pratiquées.
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ARTICLE Ub 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoifgedes constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirquiatiblique.

Le recul du portail d’entrée sera de 5 m par rappda voie publique.

Il sera demandé au minimum:

» 2 places par logement.

* 1 emplacement pour 25 m2 de surface de vente

e 1 emplacement pour 50 m2 de surface hors ceuvee afégttée aux autres activités

ARTICLE Ub 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces libres de constructions ou instafiati et non affectés a la circulation et au
stationnement, doivent étre traités en espaces werén jardin.

- Les aires de stationnement d'une superficie égakupérieure a 100 m2 seront plantées a raisdn de
arbres pour 100 m2.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS )

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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ZONE Uc

Caractere de la zone:

Cette zone correspond a l'extension urbaine cordeaimne ou l'assainissement reste non collectifnselo
les spécifications du Schéma Directeur d'Assainissg. La densité y est assez moyenne, et le tissu
urbain présente un caractere plutdt discontinuffdceation dominante est ici I'habitat & majorité
pavillonnaire.

MEAULNE- P.L.U. — Réglement



22

SECTION 1 :NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE Uc 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES

sont interdits:

* les constructions, extensions et changements dieakssn a vocation industrielle ou agricole;
* les constructions a usage d'activité ne répondaapx conditions édictées a
I'article Uc 2;
* l'aménagement de terrains de camping et de cargeana
» le stationnement isolé ou groupé de caravanes,
* les carriéres et gravieres,
* les dépbts de tous déchets, de quelque naturescgatc
* les affouillements du sol non liés a une opéraaoiorisée, a des travaux publics ou des
travaux d'intérét général.

ARTICLE Uc 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment admises les constructions a ushgkitdtion, de commerces, de bureaux, de services

et d’artisanat.

Toutefois, lorsqu'une activité admise relevera Ifdeanent de la Iégislation sur les installations

classées pour la protection de l'environnement ddvra satisfaire aux conditions cumulatives

suivantes:

* présenter le caractére d'un service nécessairei@taurante des habitants de la zone,

* n'entrainer aucune incommodité pour le voisinageure insalubrité en cas d'accident ou de
dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptiblealeser des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

Les opérations groupées sont admises sous réskme tepartition fonciere en cohérence avec

I'organisation parcellaire environnante.

Sont autorisées les constructions et installatieasniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc 3 ACCES ET VOIRIE

A-  Accés—
Pour étre constructible, un terrain doit avoir @@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenagé. Dans le second cas, le passage
ameénage ne pourra excéder 50 métres de longuelardeur de son emprise sera de 3,50 m
minimum et il devra étre praticable pour la cirtigia des véhicules automobiles.

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoindssuctions et installations qu'ils doivent
desservir. Ces accés ne doivent pas géner laaii@ulpublique.

Toute construction destinée a recevoir du publieralebligatoirement comporter un acces
réservé aux piétons, aménagé indépendamment Hauasge empruntée par les véhicules.
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B- Voirie
Les voies existantes donnant acces aux terrainstrogtibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 3,50 m minimum.
Les dimensions, formes et caractéristiques desvmevelles devront étre adaptées a l'usage
gu'elles supporteront et aux opérations qu'ellegsoté¢ desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer I'exception dans la zone.

ARTICLE Uc 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A - Eau potable- Toute construction nécessitant une dessertaep@table doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordemerd d&e muni d'un dispositif anti-retour d'eau.

B — Assainissement
a- Eaux usées - L'assainissement non collectif &oe¢ conforme au Schéma Directeur
d'Assainissement.

Les effluents en provenance de locaux a usagevit@dgbourront, en raison de leur nature,
donner lieu a I'obligation d'un dispositif de paéiEment.

b - Eaux pluviales - En cas dinsuffisance du néseablic, le propriétaire d'un terrain
supporte la charge exclusive des dispositifs nétessa I'écoulement contrdlé des eaux. Ces
dispositifs devront étre adaptés aux aménagemeéalisgs sur le terrain et a la nature du sol.

C - Autres réseaux- Sous réserve de la faisabilité technique, Iael®s du terrain en électricite, par le
téléphone et autres télétransmissions, devraé&dfisée par réseau souterrain.

ARTICLE Uc5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée

ARTICLE Uc6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implantéenaetres minimum en retrait de I'alignement ou de
la limite effective d'une voie privée ; toutefoes implantations pourront étre autorisées dans la
continuité des implantations voisines.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cfille
limplantation est libre.

ARTICLE Uc7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée'soe lou de I'une a l'autre des limites séparatives
latérales, elle devra respecter vis a vis de cellese marge d'isolement au moins égale a la éddi

la hauteur du batiment, sans que ladite marge @éiss inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdlle
limplantation est libre.

ARTICLE Uc8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliere n'est imposée.
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ARTICLE Uc?9 EMPRISE AU SOL
Aucune disposition particuliére n'est imposée.
ARTICLE Uc 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des maisons d’habitation ne pourra excédnetres, a I'égout de toiture.

Lorsque I'activité le justifie cette hauteur pouétae porté a 9 m.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
la hauteur est libre sous réserve du respect delall ci-apres.

ARTICLE Uc 11  ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOT URE

Pour les constructions et installations techniquéEessaires aux services publics ou d’intérét dfile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewvasstirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

| - BATIMENTS

Les constructions devront étre étroitement ada@éesveau du terrain naturel.

Les volumes devront étre simples et l'ensemble fdeades et pignons traité de facon
homogene.

Les pentes de toitures devront étre comprises @39 et 100% suivant le matériau utilisé.
Des pentes plus faibles ou des toits-terrassesasotisés pour des constructions limitées en
superficie.

L'orientation des implantations et des faitagesratdvétre choisis en tenant compte de
I'environnement bati afin d'en assurer la contéuit

Les matériaux de couverture et les coloris desdi@g devront étre choisis en harmonie avec les
constructions environnantes.

Les capteurs solaires et les panneaux photogo#aisont autorisés.

Les bardages seront autorisés pour toute construdié plus de 50 m2 d’emprise au sol, a
usage d’activités artisanales, dans la mesuresoeilprésentent pas un aspect brillant, et que
leur teinte est choisie dans une gamme sombre.

Les travaux sur des batiments anciens devrontsgecter le caractere traditionnel.
Il - CLOTURES

Les clbtures sur rue pourront étre réalisées enommegie de 0.5 m de hauteur minimale,
complétée jusqu’a 2 m maximum par des barreaudagéeillages .

Sur les autres limites, les clotures devront e a I'environnement, notamment en
respectant la végétation existante et les hautelisuellement pratiquées.

ARTICLE Uc 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoireedes constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirquiatiblique.
Il sera demandé au minimum:

— 2 places par logement,
— 1 emplacement pour 25 m2 de surface de vente,
- 1 emplacement pour 50 m2 de surface hors-oeuvie aié¢ctée aux autres activités.
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ARTICLE Uc 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de constructions ou installstietinon affectés a la circulation et au statioreTd,
doivent étre traités en espaces verts ou en jardin.

Les aires de stationnement d'une superficie égakpérieure a 100 m2 seront plantées a raison d'un
arbre pour 4 emplacements.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uc 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C OS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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ZONE Ul

Caractére de la zone

Cette zone est destinée a l'implantation des &&sivndustrielles et artisanales, ainsi que ddgigse@ments
commerciaux, et notamment ceux qui ne pourronta&reis dans les autres zones urbaines.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE Ul 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES
- Toute construction ou installation non autoris€aréicle Ul 2,

ARTICLE UI 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que:

- les constructions destinées aux établissementstinels et artisanaux, notamment ceux qui reledent
la 1égislation sur les installations classées p@grotection de I'environnement;

- les constructions destinées aux établissementsrdenerce et de services, notamment les commerc
de gros, les établissements de dépbt-vente aiadeguocaux de stockage.

- les constructions de bureaux constituant le comgitéradministratif, technique, social ou commercial
des établissements autoriseés;

- les différents équipements et services induitdgsactivités admises;

- les changements de destination de locaux existanis réserve d'une nouvelle affectation conforme
la vocation de la zone;

- la construction ou I'aménagement d'un logement pEsipersonnes dont la présence permanente ¢
indispensable a la surveillance, la sécurité oumkintenance, dans le cadre des établissemer
autoriseés.

Sont autorisées les constructions et installatieasniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 ACCES ET VOIRIE

A -  Accés- Pour étre constructible, un terrain doit avaic& a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage&nagé. La largeur de son emprise sera de 4 meét
minimum et il devra étre praticable pour la cirt¢igia des véhicules automobiles d'un tonnage enorapp

avec l'activité envisagée.

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoingafesructions et installations qu'ils doivent
desservir. Ces accés ne doivent pas géner laai@ulpublique.

Des conditions pourront assortir les autorisatid@sconstruire pour assurer la sécurité de I'enleedds
usagers (tendant notamment a limiter le hombreagess sur une voie pour les regrouper par dessel
indirecte) en tenant compte de l'importance ductiai des obstacles a la visibilité.

Toute construction destinée a recevoir du publieral@bligatoirement comportem accés réservé aux
piétons, aménageé indépendamment de la chausséargégopar les vehicules.

B -  Voirie - Les voies existantes donnant acces aux tercainstructibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 3,5 métres au minimum.

Les dimensions, formes et caractéristigues desvmeavelles devront étre adaptées a l'usage aqu'elle

supporteront et aux opérations qu'elles devronsetes. Les voies se terminant en impasse doivent
présenter une placette de retournement.
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ARTICLE Ul 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable - Toute construction nécessitant une desserteaerpetable doit étre raccordée au
réseau public.

B-  Assainissement
Toute construction neuve doit étre congcue ave@seau séparatif.

a- Eaux usées L'assainissement non collectif doit étre confraux prescriptions
édictées par le schéma directeur d’assainissement.
Les effluents en provenance de locaux a usagaewvit@gtourront, en raison de leur nature, donnel
lieu a I'obligation d'un dispositif de prétraiterhen
b - Eauxpluviales - En cas dinsuffisance du réseau public, le pragirtd'un terrain
supporte la charge exclusive des dispositifs nagessa I'écoulement controlé des eaux. Ces
dispositifs devront étre adaptés aux aménagemeéalisés sur le terrain et a la nature du sol.

C -  Autres réseaux- Sous réserve de la faisabilité technique, Iaelts du terrain en électricité, par le
téléphone et autres télétransmissions, devra@&diisée par réseau souterrain.

ARTICLE Ul 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliere n'est imposée.

ARTICLE Ul 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction devra étre implantée a 6 métiesmum de I'alignement ou de la limite effectivarte
voie privée.

Cette regle ne s'appliquera pas aux travaux d'siteres constructions existantes implantées asraen
6 métres de la voie, sous réserve d'une implantaéos le prolongement du bati existant.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.

ARTICLE UI'7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP PORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront respecter des margedathent vis a vis de toutes les limites séparatiCes
marges seront au moins égales a la moitié de keladu batiment sans que les dites marges puiésent
inférieures a 6 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctiflle
limplantation est libre.

ARTICLE UI 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNE S PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a umdxdit existant devra respecter vis a vis de céluiRc
recul au moins égal a la hauteur de la construtiquus élevée, sauf dans le cas ou les facades a@rvis
ne comportent pas de baies sur locaux de travaiisette derniere hypothese, le recul minimunfiast
a 4 metres.
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Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctfille
limplantation est libre.

ARTICLE Ul 9 EMPRISE AU SOL

Pour les différents outillages ou éléments techasmgitués hors batiments, I'emprise au sol eséseptée
par I'encombrement du dispositif d'arrimage enacirdvec le sol.
Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0,5.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
'emprise au sol est libre.

ARTICLE UI 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéderet@mpar rapport au terrain naturel.
Cette régle ne s'applique pas aux élements teamjgstifiant une hauteur excédentaire.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
la hauteur est libre sous réserve du respect delall ci-apres.

ARTICLE Ul 11  ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLOT URE

Pour les constructions et installations techniquéEessaires aux services publics ou d’intérét cfile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewvasstirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

| - LES BATIMENTS
Les constructions devront rechercher entre ellesaantaine cohérence architecturale de maniéréria of
une perception plus homogene depuis les zonesnaidbat naturelles périphériques.

Les batiments devront privilégier la simplicité delume et l'intégration des éléments techniquess dar
celui-ci.

L'adaptation au terrain naturel ne devra pas doleerl des remblais excédant 0,60 m de hauteucake
échéant, les soubassements ne devront pas éteptiles.

Il —- CLOTURES

Les cl6tures sur rue devront étre réalisées endraaravec celles des propriétés avoisinantes. Rilesnt
une hauteur minimale de 2m.

Sur les autres limites, les clétures devront gjiree a I'environnement, notamment en respectant |
végétation existante et les hauteurs habituellemmeniquées, sauf impératif absolu de sécurité.

ARTICLE Ul 12  STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agnirieedes constructions et installations doit &ssuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation guéli

Il sera demandé d'affecter au stationnement des aménagees d'une surface correspondant a:

- 20 % minimum de la surface des locaux industriel

- 25 % minimum de la surface des locaux artisamaude services;

- 80 % de la surface de vente des établissementsecaciaux.
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En cas de travaux sur des batiments existants gyaunt effet d'en changer la destination, des
emplacements de stationnement pourront étre densamagplication des normes ci-dessus.

ARTICLE UI'13  ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres de constructions et d'instatistiet non affectés a la circulation et au statament,
doivent étre traités en espaces verts.

Les dépbts a l'air libre devront étre masqués per vegétation a feuillage persistant. Les aires d
stationnement devront étre agrémentées de la pamtiun arbre minimum pour 100 m2.

Sur les limites extérieures de la zone se situardoatiguité de zones naturelles, il sera requmdatien
ou la reconstitution de haies arbustives similadreslles du voisinage.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S OL

ARTICLEUI 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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ZONE AU

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle insuffisamment égajpa vocation d’habitat, dont I'ouverture a
I'urbanisation sera conditionnée par une modifaatu révision du PLU.
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SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et iraialhs ne respectant pas les dispositions dedl det
l'article AU 2.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

I- Sous réserve des conditions d'ouverture dera 2d'urbanisation, énumérées au |l ci-dessous,
sont admises:
- les constructions visées aux articles Ub2.

Il - L'ouverture de la zone a l'urbanisation estdibonnée a une modification ou a une révision du
PLU.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU S5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliere n’est imposée.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL
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Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS ET DES CLOTURES
Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aucune disposition particuliére n’est imposée.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C 0OS)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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ZONE AUb

Caractére de la zone:

Il s’agit d’'une zone insuffisamment équipée qunstiue un secteur d’extension urbaine a vocation
d’habitat.
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SECTION 1: NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL |

ARTICLE AUb1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES
sont interdits:

» les constructions, extensions et changements dimalkisn a vocation industrielle ou agricole;
» les constructions a usage d'activité ne répondatipx conditions édictées a
l'article AUB 2;
* l'aménagement de terrains de camping et de cargeana
* le stationnement isolé ou groupé de caravanes,
» les carriéres et graviéres,
* les dépbts de tous déchets, de quelque naturescgatc
* les exhaussements du sol,
* les affouillements du sol non liés a une opératoiorisée, a des travaux publics ou des
travaux d'intérét général.

ARTICLE AUb2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les constructions a usage d'habitakobureaux et de services .

Les lotissements sont admis sous réserve d'unetitigmafonciére en cohérence avec l'organisation

parcellaire environnante.

Conformément a l'article R.123-6 du Code de l'uiibare, lorsque les voies publiques et les réseaux

d’eau, d’électricité et, le cas échéant d’assaement existant a la périphérie immédiate de la poe

une capacité suffisante pour desservir les cortgingca implanter dans I'ensemble de la zone, ces
dernieres y sont autorisées soit lors de la réadisal’opérations d’aménagement d’ensemble, soit au
fur et a mesure de la réalisation des équipemetdmies a la zone.

Toutefois, lorsqu'une activité admise relévera lpdesment de la législation sur les installations

classées pour la protection de l'environnemeng d#vra satisfaire aux conditions cumulatives

suivantes:

» présenter le caractére d'un service nécessairei@ taurante des habitants de la zone,

* n'entrainer aucune incommodité pour le voisinageurle insalubrité en cas d'accident ou de
dysfonctionnement, ni aucun sinistre susceptiblealeser des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

Sont autorisées les constructions et installatiecsniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUb 3 ACCES ET VOIRIE

A-  Acceés—
Pour étre constructible, un terrain doit avoir a@c@e une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenagé. Dans le second cas, le passage
aménagé ne pourra excéder 50 métres de longuelardeur de son emprise sera de 3,50 m
minimum et il devra étre praticable pour la cirtigia des véhicules automobiles.
Tous les acces doivent étre adaptés aux besoindssuctions et installations qu'ils doivent
desservir. Ces acces ne doivent pas géner laaii@ulpublique.
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La définition des accés est conditionnée a une artatton préalable avec les services du
Conseil Général.

Toute construction destinée a recevoir du publieralebligatoirement comporter un acces
réserveé aux piétons, aménageé indépendamment dadasge empruntée par les véhicules.

Voirie
Les voies existantes donnant acces aux terrainstrogtibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 5 m minimum.

Les dimensions, formes et caractéristiques desvumeavelles devront étre adaptées a l'usage
gu'elles supporteront et aux opérations qu'ellesoté¢ desservir. Les voies se terminant en
impasse doivent demeurer I'exception dans la zone.

ARTICLE AUb 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -

Eau potable- Toute construction nécessitant une dessertaep@able doit étre raccordée au

réseau public.

B — Assainissement

Toute construction nouvelle doit étre équipéeéseau séparatif.

a- Eaux usées — Toute construction doit étre rdéeoau réseau collectif d’assainissement
s'il existe.

Si I'assainissement collectif n’existe pas, I'assaement non collectif doit étre conforme aux
prescriptions édictées par le schéma directeusdiassement et doit étre prévu a terme pour
étre raccordé au réseau public séparatif.

Lorsque le réseau est de type séparatif, il estdittde rejeter des effluents dans le collecteur
qui ne correspond pas a leur nature.

Les effluents en provenance de locaux a usagevit@dgbourront, en raison de leur nature,
donner lieu a I'obligation d'un dispositif de paéiement.

b - Eaux pluviales En cas d'insuffisance du réseau public, le progired'un terrain

supporte la charge exclusive des dispositifs néessa I'écoulement contrélé des eaux. Ces
dispositifs devront étre adaptés aux aménagemeéalisés sur le terrain et a la nature du sol.

C - Autres réseaux -Sous réserve de la faisabilité technique, la diessle terrain en électricité, par
le téléphone et autres télétransmissions, pourea@&alisée par réseau souterrain.

ARTICLE AUb 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune disposition particuliere n'est imposée

ARTICLE AUb 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle devra étre implant&éenaetres minimum en retrait de I'alignement ou de
la limite effective d'une voie privée ; toutefoes implantations pourront étre autorisées dans la
continuité des implantations voisines.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.
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ARTICLE AUb 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée'sue lou de I'une a l'autre des limites séparatives
latérales, elle devra respecter vis a vis de cellese marge d'isolement au moins égale a la éddi

la hauteur du batiment, sans que ladite marge @éiss inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.

ARTICLE AUb 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE AUb 9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE AUb 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excédertrésp@ I'’égout de toiture.
Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
la hauteur est libre sous réserve du respect deléall ci-apres.

ARTICLE AUb 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLO TURE

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’'intérét cdile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewassatirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

| - BATIMENTS

Les constructions devront étre étroitement ada@éesveau du terrain naturel.
Les volumes devront étre simples et l'ensemble fdeades et pignons traité de facon
homogene.
Les pentes de toitures devront étre comprises 858 et 100% suivant le matériau utilisé.
Des pentes plus faibles ou des toits-terrasseg@uugtre toléré pour des batiments de faible
emprise au sol.
L'orientation des implantations et des faitagesratdgvétre choisis en tenant compte de
I'environnement bati afin d'en assurer la contéuit

- Les matériaux de couverture et les coloris degdiegaevront étre choisis en harmonie avec les
constructions environnantes.

- Les capteurs solaires et les panneaux photovo#saispnt autorisés.
Les travaux sur des batiments anciens devrontsgecter le caractere traditionnel.

Il - CLOTURES

Les clbétures sur rue devront étre réalisées en mma¢® de 0.5 m de hauteur minimale,
complétée par barreaudage, treillage ou grillagegy’a 2 m de hauteur maximum.
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Sur les autres limites, les clotures devront e a I'environnement, notamment en
respectant la végétation existante et les hautelisuellement pratiquées.

ARTICLE AUb 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoifgdes constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirquiatiblique.

Le recul du portail d’entrée sera de 5 m par rappde voie.

Il sera demandé au minimum:

» 2 places par logement

» 1 emplacement pour 50 m2 de surface hors ceuvee aféttée aux activités ou services.

ARTICLE AUb 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces libres de constructions ou instafiai et non affectés a la circulation et au
stationnement, doivent étre traités en espaces warén jardin.

- Les aires de stationnement d'une superficie égakupérieure a 100 m2 seront plantées a raisdn de
arbres pour 100 m2.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUDb 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO S)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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ZONE AUI

Caractére de la zone

Il s’agit d’'une zone insuffisamment équipée desti@érecevoir des activités industrielles et artites)
ainsi que des établissements commerciaux et desgsrv

L’'urbanisation pourra étre subordonnée a une nmuaditin ou révision du PLU, soit a la réalisationrdé
opération d’'aménagement d’ensemble, soit pour gefpéments publics internes a la zone.

MEAULNE- P.L.U. — Réglement



40

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE AUI1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Toute construction ou installation non autoris€aréicle AUI 2,

ARTICLE AUI2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que:

- les constructions destinées aux établissementstinels et artisanaux, notamment ceux qui relédent
la législation sur les installations classées parotection de I'environnement;

- les constructions destinées aux établissementerdmerces et de services, notamment les commerc
de gros, les établissements de dépbt-vente aiadeguocaux de stockage.

- les constructions de bureaux constituant le comgihdradministratif, technique, social ou commercial
des établissements autorisés;

- les différents équipements et services induitdgsactivités admises;

- l'aménagement de logement intégré pour les persalom la présence permanente est indispensable
la surveillance, la sécurité ou la maintenances daicadre des établissements autorisés.

Sont autorisées les constructions et installatieasniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUI3  ACCES ET VOIRIE

A -  Accés- Pour étre constructible, un terrain doit avaic& a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagenagé. La largeur de son emprise sera de 5 met
minimum et il devra étre praticable pour la cird¢igia des véhicules automobiles d'un tonnage enorapp

avec l'activité envisageée.

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoingafesructions et installations qu'ils doivent
desservir. Ces accés ne doivent pas géner laaii@ulpublique.

Des conditions pourront assortir les autorisatid@sonstruire pour assurer la sécurité de I'enkedds
usagers (tendant notamment a limiter le nhombreagess sur une voie pour les regrouper par dessel
indirecte) en tenant compte de l'importance ductiai des obstacles a la visibilité.

Toute construction destinée a recevoir du publieral@bligatoirement comportem accés réservé aux
piétons, aménageé indépendamment de la chausséargégopar les vehicules.

B -  Voirie - Les voies existantes donnant acces aux tercainstructibles doivent avoir une largeur de
chaussée de 5 métres au minimum.

Les dimensions, formes et caractéristigues desvmeavelles devront étre adaptées a l'usage qu'elle

supporteront et aux opérations qu'elles devrontetes. Les voies se terminant en impasse doivent
présenter une placette de retournement.
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ARTICLE AUI4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A - Eau potable - Toute construction nécessitant une desserteaerpetable doit étre raccordée au
réseau public.
B -  Assainissement
Toute construction neuve doit étre concue ave@seau separatif.
a- Eaux usées— L'assainissement non collectif doit étre confermux prescriptions
edictées par le schéma directeur d’assainissement.
Les effluents en provenance de locaux a usagaewvit@gtourront, en raison de leur nature, donnel
lieu a I'obligation d'un dispositif de prétraiterhen
b - Eaux pluviales- En cas d'insuffisance du réseau public, le progretd'un terrain
supporte la charge exclusive des dispositifs nagessa I'écoulement controlé des eaux. Ces
dispositifs devront étre adaptés aux aménagemeéalisés sur le terrain et a la nature du sol.

C -  Autres réseaux- Sous réserve de la faisabilité technique, Iselts du terrain en électricité, par le
téléphone et autres télétransmissions, devraé&dfisée par réseau souterrain.

ARTICLE AUI5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE AUI 6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

En application de I'art. L.111.1-4 du code de I'dnisme, la RD 2144 est concernée par des bandes
inconstructibles de 75 m de large situées de paf'aatre de I'axe de la route. Cette interdictden
construction pourra étre levée par une étude paysay architecturale circonstanciée.

Apres levée de cette interdiction, toute constanctievra étre implantée a 6 metres minimum de
I'alignement.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdlle
limplantation est libre.

ARTICLE AUI' 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront respecter des margedathent vis a vis de toutes les limites séparatiCes
marges seront au moins égales a la moitié de keadu batiment sans que les dites marges puiégent
inférieures a 6 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdlle
limplantation est libre.

ARTICLE AUI8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a umdxdit existant devra respecter vis a vis de celuiRc
recul au moins égal a la hauteur de la construtiguus élevée, sauf dans le cas ou les facades @rvis
ne comportent pas de baies sur locaux de travails@ette derniere hypothese, le recul minimunfiast
a 4 métres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
limplantation est libre.
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ARTICLE AUI9 EMPRISE AU SOL

Pour les différents outillages ou éléments techasmgitués hors batiments, I'emprise au sol estseptée
par I'encombrement du dispositif d'arrimage enacirdvec le sol.

Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0,5.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
'emprise au sol est libre.

ARTICLE AUI10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéderet@mpar rapport au terrain naturel.
Cette régle ne s'applique pas aux éléments teamijgstifiant une hauteur excédentaire.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cflle
la hauteur est libre sous réserve du respect deléall ci-apres.

ARTICLE AUl 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CL OTURE

Pour les constructions et installations techniquéEessaires aux services publics ou d’intérét cfile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewvasstirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

| - LES BATIMENTS
Les constructions devront rechercher entre ellesaantaine cohérence architecturale de manierdria of
une perception plus homogene depuis les zonesnadbat naturelles périphériques.

Les batiments devront privilégier la simplicité delume et l'intégration des éléments techniquess dar
celui-ci. Les logements de fonction ou de gardiagrenseront intégrés aux batiments d’exploitation.
L'adaptation au terrain naturel ne devra pas doleerl des remblais excédant 0,60 m de hauteucake
échéant, les soubassements ne devront pas éteptieles.

Il —- CLOTURES

Les clbtures sur rue devront avoir une hauteurmmate de 2 m . Elles seront réalisées en pannegiaesi
de treillage a maille rectangulaire.

Sur les autres limites, les clétures devront gjiree a I'environnement, notamment en respectant |
végétation existante.

ARTICLE AUI 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant agnirieedes constructions et installations doit &ssuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation guéli

Il sera demandé d'affecter au stationnement des aménagées d'une surface correspondant a:

- 20 % minimum de la surface des locaux industriel

- 25 % minimum de la surface des locaux artisamaude services;
- 80 % de la surface de vente des établissememtmecciaux.

MEAULNE- P.L.U. — Réglement



43

ARTICLE AUI 13 ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces libres non affectés a la circulaticruettationnement doivent étre traités en espaas ot
représentés au minimum 20% de la superficie dezjhes.

Les dépbts a l'air libre devront étre masqués per vegétation a feuillage persistant. Les aires d
stationnement devront étre agrémentées de la filamt#un arbre minimum pour 100 m2.

Sur les limites extérieures de la zone se situardoatiguité de zones naturelles, il sera requmdatien
ou la reconstitution de haies arbustives similadreslles du voisinage.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDU S OL

ARTICLE AUI 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (CO S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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TITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICO LES
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ZONE A

Caractere de la zone:

Il s’agit d’une zone réservée aux activités agasoPeuvent étre classés en zone agricole lesisecte
de la commune, équipés ou non, a protéger en raisopotentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL.

ARTICLEA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTE RDITES
Sont interdites toutes les constructions et irddialhs qui ne sont pas mentionnées a l'article A2.

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que:

- Le logement des exploitants et activités annexesg|loils constituent le siege de I'exploitation,

- les constructions nécessaires a des activités aanadx exploitations agricoles, telles que la
commercialisation sur place des produits ou lesigEsd d'agro-tourisme;

- Les travaux de changement d’affectation a vocatibabitat pourront étre autorisés sous réserve
de la préservation de l'intérét architectural atripnonial du batiment d’origine(repére * sur plan
de zonage).

- les batiments et installations liés aux servicddipsiindispensables au secteur agricole.

Sont autorisées les constructions et installatieasniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

La voie ferrée traversant la zone A: les consioust de toute nature, installations et dépots
nécessaires au fonctionnement du service publiovigire sont autorisés. La zone A est ainsi
réglementée par les dispositions particulieremdervitude T1 (dont les régles figurent en anrdee
la liste des servitudes d'utilité publique).

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE
a. Acces

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoindssuctions ou des exploitations agricolesnés
doivent pas constituer une géne pour la circulapablique. Des conditions pourront assortir les
autorisations de construire pour assurer la sé&cudiat 'ensemble des usagers en tenant compte de
I'importance du trafic ou des obstacles a la Vig#bi

b. Voirie

La création de voies nouvelles est interdite, xcéption de la desserte des exploitations nouvellies
ponctuellement, 'aménagement de voies tendangrduper les acceés pour raison de sécurité, sous
réserve d'une longueur strictement nécessaire.

Les dispositions ci-dessus ne font pas obstacleaaménagements des voies existantes dans le but
d'améliorer les conditions générales de circulation

ARTICLE A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

a. Eau potable. Toute construction nécessitant une alimentatiorau potable doit étre raccordée
au réseau public ; Le cas échéant, le raccordedesna Etre muni d'un dispositif anti-retour d'eau.
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b. Assainissement
Les constructions doivent étre assainies par utesysnon collectif conforme au Schéma Directeur
d'Assainissement..

ARTICLE A5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en fonctiorede destination avec un recul minimum de 10
metres, vis a vis de I'alignement ou de la limfteaive d'une voie privée.

Cette regle ne s'applique pas pour les travauxedision des constructions existantes qui devraat ét
implantées dans le prolongement du batiment.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdlle
limplantation est libre.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée rseilimnite séparative, elle devra respecter vissa vi
de celle-ci une marge d'isolement au moins égiden#itié de la hauteur du batiment, sans quedadit
marge puisse étre inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cfille
limplantation est libre.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a umdidt existant devra respecter vis-a-vis de celui-c
une distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excédertrésn& I'égout de toiture.

Cette régle ne s'applique pas a la constructioguip@&ments spécifiques agricoles.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
la hauteur est libre sous réserve du respect delall ci-apres.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS ET CLOTURES

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’'intérétddile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewassatirer une bonne intégration dans le paysage

environnant.
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| - BATIMENTS

. Les batiments d’exploitation :
Les constructions devront étre étroitemeapégks au niveau du terrain naturel.
Les volumes devront étre simples et I'enserdbk facades et pignons traité de fagon homogene.
Les matériaux de couverture et les coloeidatade seront choisis dans les tons foncés et mat
L'utilisation de bardages en bois est autorisée.
Les murs en parpaings agglomeéreés a nu startits, de méme que les enduits blancs.

* Les batiments d’habitation devront étre étroitemadaptés au niveau du terrain naturel. Les
volumes devront étre simples et I'ensemble desdés;at pignons traité de facon homogéne a
'image des constructions traditionnelles. Les mamgarpaings agglomérés a nu sont interdits, de
méme que les enduits blancs.

Les pentes de toitures seront comprises enfr@ee85100% suivant le matériau utilisé. Des pentes
plus faibles ou des toitures-terrasses pourétnet tolérées pour des batiments de faible emprise
au sol. Les capteurs solaires et les panneanboytitaiques sont autoriseés.

Les travaux sur des batiments anciens déermnespecter le caractere traditionnel.
Il - CLOTURES

Quand elles s'avéreront indispensables, indépendaindes activités agricoles, les clotures devront
respecter le cadre naturel et notamment la végétatiistante et pourront étre réalisées en grillage

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asaifge des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirqulgiitblique. Tout aménagement d'aire de
stationnement devra respecter le cadre naturel.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les travaux de construction ou d'aménagement ag@nainé la suppression d'arbres ou d'arbustes,
seront obligatoirement suivis de nouvelles plaatetidans une proportion équivalente.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S OL

ARTICLE A 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL(C. O.S)

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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TITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURE LLES
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ZONE N

Caractere de la zone

Il s’agit de la zone couvrant les espaces natatelsrestiers. Peuvent étre classés en zone rlatetel
forestiere les secteurs de la commune, équipé®ouanprotéger en raison soit de la qualité des,sit
des milieux naturels, des paysages et de leuéintéotamment du point de vue esthétique, histeriqu
ou écologique, soit de l'existence d'une exploitatiforestiere, soit de leur caractére d’espaces
naturels.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL.

ARTICLE N1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INT ERDITES
- Toutes constructions et installations qui ne gaistautorisée a l'article N2.
ARTICLE N2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADM ISES

Dans la zone proprement dite:

e sont autorisés les abris pour animaux d’emprissoamaximale de 40 m2.

» sont autorisés les travaux d'entretien et de réparaur les constructions existantes, lesquekes n
pourront faire I'objet que d'une extension limigg@5 m2 . Toutefois, pour l'application de cette
disposition, ne sont pris en compte que les batisnelns et couverts offrant une bonne qualité du
bati.

Dans le sous secteur Ni, en régle générale, legpations du sol sont soumises aux dispositions
particulieres des PPRN prévisibles des rivieres RHE AUMANCE, dont les régles figurent en
annexe de la liste des servitudes d'utilité puldiqu

Sont autorisées les constructions et installatiecsniques a la condition d’étre nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE
a. Acces.

Tous les acces doivent étre adaptés aux besoingtitlseateurs des installations. lIs ne doivent pas
constituer de géne pour la circulation publiqgues @enditions pourront assortir les autorisations
relatives aux aménagements et constructions paurexsla sécurité de I'ensemble des usagers, en
tenant compte de l'importance du trafic ou desamless a la visibilité.

b. Voirie. La création de voies nouvelles est interdite @mez\.

Les dispositions ci-dessus ne font pas obstacleaaugénagements des voies existantes dans le but
d'améliorer les conditions générales de circulation

La création de sentiers de randonnée est subordoani& recherche du moindre impact sur la
végétation existante, notamment en termes de Héfrient.

ARTICLE N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

a. Eau potable- Toute installation nécessitant une desserteaenpetable doit étre raccordée au
réseau public.

Toutefois, les constructions existantes qui neisergas desservies par le réseau ne peuvent gréten
a ce raccordement que dans les cas énumérescdd 2.

b. Assainissement - L'assainissement sera non collectif conforme %ohéma Directeur
d'Assainissement.
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ARTICLE N5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLE N©6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions admises dans la zone devronindflantées:

» soit dans le prolongement du batiment existant,

» soit a l'alignement ou a la limite effective d'wwée privéee,

* soit avec un recul minimum de 4 métres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
limplantation est libre.

ARTICLE N7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée rseilimite séparative, elle devra respecter vissa vi
de celle-ci une marge d'isolement au moins eégéden#itié de la hauteur du batiment, sans quedadit
marge puisse étre inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
limplantation est libre.

ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLEN 9 EMPRISE AU SOL

Aucune disposition particuliére n'est imposée.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéderti@sn@ I'’égout des toitures.
Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét ctflle
la hauteur est libre sous réserve du respect deléall ci-apres.

ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’'intérét ddile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewvasstirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

Les extensions mesurées autorisées a l'articleeM@®dt impérativement respecter le volume, I'aspect
et les dimensions des percements du batiment ekiSant autorisées les constructions et couverture
en bois (clins, tavaillons ou bardeaux) ou matérizaturels. Les capteurs solaires et les panneaux
photovoltaiques sont autorisés.
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ARTICLE N 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Toute aire de stationnement sera limitée a un esg#abilisé, a I'exclusion de tout revétement
bitumineux. Elle devra étre plantée a raison dhimmeapour 100 m2.

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés existants devront étre maingtrxploités de maniere a conserver I'harmonie des
paysages a laquelle ils contribuent.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O. S)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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ZONE Nh
Caractere de la zone
Il s’agit d’'une zone non constructible, réservééhabitat existant inclus dans les zones agricale o

naturelle. Elle concerne tous les types de cortsbrude toutes les époques qui se sont développés d
fagon diffuse sur le territoire de la commune.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL.

ARTICLE Nh'1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

* Les constructions d’habitations nouvelles.
» Toutes constructions et installations qui ne sastgutorisées a l'article Nh 2.

ARTICLE Nh 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Dans la zone proprement dite :

Sont autoriseés :

» Les extensions limitées des batiments existants,

» Les travaux d'entretien et de réparation sur lesttoctions existantes,

* Les annexes de batiments existants , les pisctrieare annexes techniques.
* Les cabanes de jardins,

» Les abris pour animaux.

* Limplantation d’équipements publics ou de typeht@que de faible importance (transformateur,
station d’épuration, relais téléphonique...).

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh 3 ACCES ET VOIRIE

Sans objet.

ARTICLE Nh 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
a. Eau potable— Sans obijet.

b. Assainissement L'assainissement doit étre en conformité agegdhéma Directeur
d'Assainissement.

c. Autres réseaux Sans objet.
ARTICLE Nh5 CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Aucune disposition particuliere n'est imposée.

ARTICLE Nh 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes constructions d’extensions ou d’annexesamgvespecter I'environnement et étre établies a 3
m des emprises publiques.

ARTICLE Nh 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toutes constructions d’extensions ou d’annexes amgvEétre établies soit au droit des limites
séparatives soit a 2 m de recul.
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ARTICLE Nh 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune disposition particuliere n'est imposée.
ARTICLE Nh 9 EMPRISE AU SOL

Les abris de jardins seront inférieurs a 10 m2.
Les garages auront une superficie maximale de 20 M2

ARTICLE Nh10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra excéderstax, ou tout au plus 7 metres a I'égout des
toitures.

Les abris pour petits animaux ne pourront excédardg hauteur.

Les constructions et installations techniques reiess aux services publics ou assurant une mission
de service public ne sont pas soumises a ces dispss

ARTICLE Nh 11 ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Les extensions mesurées autorisées a l'articledet@nt impérativement respecter le volume,
I'aspect et les dimensions des percements du bétemiestant et en respecter le caractere tradiébnn
Les couvertures en ardoises sont autorisees ppuepeises de I'existant, les extensions et les
annexes. Les toitures terrasses sont autoriséegips ouvrages de petite dimension. . Les bardages
en bois sont autorisés, de méme les constructiacwugertures en bois (clins, tavaillons ou bardgau
ou matériaux naturels.

Les cabanes de jardin en métal sont interdites.

Les pentes de toitures seront comprises entre 33%086 suivant le matériau utilisé et conformément
a I'existant. Des pentes plus faibles ou des tegiterrasses pourront étre tolérées pour des béisme
de faible emprise au sol. Les matériaux de coukertievront étre choisis en harmonie avec les
constructions environnantes.

ARTICLE Nh 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES
Sans objet.
ARTICLE Nh 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nh 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O .S)

Sans objet.
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ZONE Nt

Caractere de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a I'amémagé de tourisme, de loisirs et de sports.

MEAULNE- P.L.U. — Réglement

57



58

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL |

ARTICLE Nt 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdits tous aménagements, constructioaffexttations qui ne sont pas énuméreés a l'artitke N
ou ne constituent pas des éléments complémenteoessaires a la pratique des activités autorisées.

ARTICLE Nt2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Ne sont admis que :

- les installations et infrastructures nécessairkaccueil touristique et sportif et a la praticules

loisirs non bruyants.

- la construction de locaux d'hébergement ainsilgmneénagement de terrains de camping et de

caravaning, ou l'installation d'habitations légeédes loisirs destinés aux personnes pratiquant des

activités de loisirs non bruyants;

* les locaux, outillages ou installations nécessa@maesfonctionnement et a lI'administration des
activités autorisées, ainsi qu'au gardiennageiees. |

Sont autorisées les constructions et installatieasniques a la condition d’étre nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif.

Dans le sous secteur Nti, en régle générale, legpations du sol sont soumises aux dispositions
particulieres des PPRN prévisibles des rivieres RHE AUMANCE, dont les régles figurent en
annexe de la liste des servitudes d'utilité puldiqu

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nt 3 ACCES ET VOIRIE

A - Acces - Pour étre aménagé en installations et infragkiras nécessaires a l'accueil

touristique et a la pratique de loisirs non bruganh terrain doit avoir acces a une voie publique
ou privée. La largeur de cet acces doit étre adagig besoins résultant de I'affectation du terrain
et doit permettre la circulation des véhicules mgbiles en ne constituant que la moindre géne
pour la circulation publique. En tout état de causenénagement de l'acces devra permettre
I'intervention efficace des services d'incendideesecours jusqu'aux constructions et installations

Tous accés aménagé pour la circulation des véliddera obligatoirement étre accompagné d'un
acces reservé aux piétons, indépendant de la @eauss

B - Voirie - Les dimensions, formes et caractéristiques aaéssvnouvelles devront étre
adaptées a l'usage qu'elles supporteront et auratap®s qu'elles devront desservir. La
vocation particuliére de la zone nécessite en datmévision d'un maillage de cheminement
piétonnier interdit a la circulation des véhicules

ARTICLE Nt 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

A -  Eau potable- Toute construction nécessitant une dessertaep@table doit étre raccordée au
réseau public ; le cas échéant, ce raccordemera é&e muni d'un dispositif anti-retour d'eau.
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B - Assainissement

a. Eaux useées. Tout procédé d'assainissement ntecti€odoit étre conforme au schéma
d’assainissement communal.

b. Eaux pluviales. Le réseau collectif des eauxviplas devra étre adapté aux différentes
installations, constructions et infrastructures rpgermettre le bon écoulement des eaux
superficielles en toute circonstance, compte tenladhature au sol.

C - Autres réseaux La desserte du terrain en électricité, par lépi@gbne et autres télétransmissions
devra étre prévue et réalisée par réseau soutesmin réserve de la faisabilité technique.

ARTICLE Nt 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Aucune disposition particuliére n'est imposeée.

ARTICLE Nt6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées en fonctionlede destination et du parti retenu pour les
ameénagements d'aires de stationnement, en prer@amment en compte les impératifs de
dégagement pour I'expression des activités prévues.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.

ARTICLE Nt7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Lorsqu'une construction ne sera pas implantée rseilimite séparative, elle devra respecter vissa vi
de celle-ci une marge d'isolement au moins egéden#itié de la hauteur du batimesans que ladite
marge ne puisse étre inférieure a 3 metres.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdille
limplantation est libre.

ARTICLE Nt8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Toute construction qui ne sera pas accolée a umdydt existant devra respecter vis-a-vis de célui-c
une distance au moins égale a la hauteur de ldraonen la plus élevée, lorsqu'il s'agira de locau
d'hébergement ou de travail. Dans les autreslaasst pas fixé de régle de recul impératif.

Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cdlle
limplantation est libre.

ARTICLE Nt9 EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de disposition particuliére.

ARTICLE Nt10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments sera fonction des imp&raglementaires liés aux activités prévues.
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Pour les constructions et installations techniquéeessaires aux services publics ou d’intérét cfille
la hauteur est libre sous réserve du respect deléall ci-apres.

ARTICLE Nt 11 ASPECT EXTERIEUR DES BATIMENTS - CLO TURE

Pour les constructions et installations techniquéEessaires aux services publics ou d’intérét dfile
leur architecture et leur aspect extérieurs dewvasstirer une bonne intégration dans le paysage
environnant.

| - BATIMENTS

Les constructions devront rechercher entre elles agrtaine cohérence architecturale de maniéere a
offrir une perception assez homogéne du bati, dansmesure ou les fonctions spécifiques le
permettront.

Les batiments ayant des fonctions ordinaires déowilégier la simplicité de volume et l'intégiat

des éléments techniques dans celui-ci. lls degtyatétroitement adaptés au niveau du terrain @latur
et s’intégrer au projet d’'aménagement des espacesp

Sont autorisées les constructions et couverturdsoen(clins, tavaillons ou bardeaux) ou matériaux
naturels. Les capteurs solaires et les panneauw\afitaiques sont autorisés.

Il - CLOTURES
Lorsqu'elles seront nécessaires, les clotures desliatégrer totalement dans I'environnement ehtur
et notamment la végétation.

ARTICLE Nt 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asaifge des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la cirqulptiblique, ainsi qu'en dehors des cheminements
piétonniers.

Il sera demandé d'affecter au stationnement deges@amenages situes le plus pres possible des voie
publigues. Ces espaces devront étre dimensionnésison de la fréquentation potentielle des
équipements.

ARTICLE Nt 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les équipements publics ou prives admis dans caitee doivent faire une trés large part a
'accompagnement paysager des aménagements etictings.

Partout ou il y aura nécessité de délimitation dgppeté ou d'installations, on devra privilégiar |
constitution de haies arbustives champétres.

Les espaces non occupés par les batiments, laggede pratique des loisirs et les zones de
dégagements induites, ainsi que les voies de atiounlintérieure des veéhicules et les aires de
stationnement, devront étre plantés a raison dahne @our 100 m2 de terrain au minimum, sous
réserve d’intégration au projet global d’aménagemen

Pour l'application de cette régle, il pourra étneut compte des sujets existants, mentionnés dans le
projets d'aménagement comme étant a conserver.

SECTION 3- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU S OL

ARTICLE Nt 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (COS )

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so

MEAULNE- P.L.U. — Réglement



61

TITRE 5 - LEXIQUE |

ACCES

Permet la desserte d'une propriété ; par contrggassage de largeur et de longueur plus ou moins
réduite, faisant partie intégrante ou non d'un fpridé, présente le caractére d'une voie, du moment
gue ce passage dessert plusieurs propriétés dareonseil d'Etat du 01/02/1985).

ALIGNEMENT

On appelle "alignement" une ligne déterminantratk de la voie publique par rapport aux propriétés
privées qui la bordent.
Cette ligne est fixée par:

- le Préfet, pour les routes nationales;

- le Conseil Général, pour les routes départementales

- le Conseil Municipal, pour les voies communales.
Lorsque cette ligne traverse une propriété priefle, crée sur la surface "frappée d'alignement" une
servitude qui consiste en :

- l'interdiction de toute construction nouvelle;

- linterdiction de travaux de renforcement dansctasstructions existantes.
En I'absence de "plan d'alignement”, l'alignemenfadvoie est la limite de fait du domaine public.

(PLAN D') ALIGNEMENT
Le plan d'alignement regroupe lI'ensemble des atligmés concernant chacune des voies d'une cité.

Il est établi de maniére unilatérale par I'autoatininistrative compétente qui peut, a cette oooasi
modifier les limites d'une voie, notamment |'élargu la redresser, et instituer des servitudes de
reculement.

Les documents de planification urbaine (PLU) cortgadr des modifications a la voirie existante,
constituent, dés qu'ils ont été approuvés, des spldialignement et créent les servitudes
correspondantes.

Lorsqu'il veut construire, le riverain d'une voigbfique doit demander a I’Administration de luirai
connaitre l'alignement individuel dont il devraitesompte.

ANNEXES

Sont considérées comme "annexes" tous les typescamstructions pouvant habituellement
accompagner un logement:
» garages, ateliers, buanderies, lavoirs,
* abris ou cabanes de jardin,
 constructions abritant des élevages restreints ageusiomestique (poulaillers, clapiers,
chenils,...)
Les annexes peuvent étre incorporées, accoléestmctes du batiment principal d'habitation.
Vis a vis de la jurisprudence, sont considérés cemraxtensions » : auvent, véranda et terrasses.

ASSAINISSEMENT AUTONOME (OU NON COLLECTIF)

Systeme de traitement et d'évacuation des eaux aténes usées en l'absence de réseau
d'assainissement collectif. Il existe différentstéynes, qui doivent dans tous les cas, recevoir
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agrément de la commune & l'occasion du permisamstruire. Sont rappelés a titre indicatif les

articles 48, 49 et 50 du reglement sanitaire dépesehtal.

En matiére d'assainissement, se reporter aux sinditéistériels du 6 mai 1996 (JO du 8 juin 1996)

relatifs aux dispositions techniques et aux moéslde contréle qui ont eu pour effet notamment de
rendre caducs les articles 48 a 50 du reglementgardépartemental.

CARAVANE

Véhicule équipé pour le tourisme, le séjour, oxelfeice d'une activité et conservant en permankence
moyen de se déplacer ,par lui-méme ou par simpbtidn.
Le stationnement des caravanes est réglementéepaarticles R. 443-3 et suivants du Code de
I'Urbanisme.
* Hors des terrains aménageés, une autorisation dreMait étre obtenue par le propriétaire du
terrain, Si le stationnement excede une duréerdeis.
» Pour les terrains aménagés, c'est le Préfet quiddbvrer I'autorisation d'ouverture, et celle-ci
est interdite dans certains secteurs (sites class#sscrits, espaces boisés a conserver. etc...).

Une caravane perdant ses moyens de mobilité eshiEssa une construction démontable et son
implantation doit alors étre autorisée par un psre construire.

Le garage des caravanes fait aussi l'objet d'ugkem&ntation particuliére (articles R.443-13 et
suivants du Code de I'Urbanisme).

CLOTURE

Tout propriétaire peut contraindre son voisin dassvilles et faubourgs, a participer a la congionc
et a I'entretien d'une cléture mitoyenne sépaemteux fonds (article 663 du Code Civil).

Dans les cas visés a l'article L.441 du Code déddhisme (communes dotées d'un PLU., périmetres
sensibles, Z.E.P., etc...), I'édification des aiéuest soumise a déclaration préalable (articld R3

et s.) sauf lorsqu'elle est nécessaire a l'actagtecole et forestiere. La présentation de laatétion et

son instruction s'effectuent comme en matiére ddaddtion de travaux exemptés de permis de
construire (article R.422-3 et suivants du CodéUidanisme).

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

- Rapport entre la surface projetée au sol des vaumes oeuvre de I'ensemble des constructions et
la surface du terrain.

C.E.S.= Surface hachurée
Surface du terrain

¥ qarage

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

*Rapport entre la surface de plancher hors oeustie et la surface du terrain.
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C.0.S. = Surface hachurée
Surface du terrain

Pour calculer la surface hors oeuvre
nette,(S.H.O.N.) il convient de déterminer au Bkl la surface hors oeuvre brute.(S.H.O.B.) Galle-
est égale a la somme des surfaces de plancheadeehiveau de la construction, mesurées a compter
de I'extérieur de la facade (y compris balconsagses, sous-sols).

La surface nette s'obtient en déduisant notammentsuperficies des combles et sous-sols non
aménagés, des balcons et toitures-terrasses, s d@ stationnement et des batiments a usage
agricole (article R.112-2 du Code de I'Urbanisme).

Cette surface hors oeuvre nette est retenue pdeuleala densité de construction autorisée par le
C.0.S. (article R.123-10 du Code de I'Urbanisme3iajue pour déterminer l'assiette de la taxe éocal
d'équipement (article 1585D du Code Général desbtshpet du versement lié au dépassement du
P.L.D.

EMPLACEMENT RESERVE

Emplacement réservé aux voies et ouvrages pulaios,installations d'intérét général, ainsi qu'aux
espaces verts, c'est lI'un des principaux objetsRi@ss locaux d’urbanisme de prévoir de telles
réserves.

Le propriétaire d'un terrain ainsi réserveé verracopposer, soit un sursis a statuer, soit un Eiuet
simple a toute demande d'autorisation visant autiisation définitive de ce terrain.

L'article L.211-5 du Code de I'Urbanisme regle tnditions du droit de préemption et son
application.

JOUR DE SOUFFRANCE

Ouverture pratiquée dans un mur en vue d'obteniéclairement aux termes des articles 678 et
suivants du Code Civil ; un propriétaire ne pewrsude vues sur une propriété voisine que s'il y a
une distance minimale entre son mur et celle-&0In pour les vues droites, 0,60 m pour les vues
obliques).

Le propriétaire qui se trouve a une distance iat@g ne peut ouvrir que des jours de souffrance.

La notion de jour de souffrance a été précisédgpjarisprudence; I'ouverture ne doit pas permetée
voir ou de jeter des objets quelconques chez rvdtEn outre, I'établissement d'un jour de sootfea

ne confere que des droits précaires et ne perrsetgprescription acquisitive.

LIMITES SEPARATIVES

On désigne par limites séparatives : les limitesd’parcelle autres que celles en bordure de voie
publique. Dans certains cas on distinguera legdsriatérales, communes a d’autres parcelles, de la
limite de fond de parcelle. Cette limite de fondpdecelle peut étre commune a une zone agricoée ou
une zone naturelle.
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MITOYENNETE

Copropriété d'un mur ou d'une cléture séparant deopriétés. Les voisins en sont propriétaires
indivis et cette indivision ne peut prendre fin quaa abandon volontaire de I'un des intéressés. Les
droits et obligations respectifs des deux propiri€sasont fixés par les articles 653 et suivant€dde
Civil, comptés par une abondante jurisprudence.

Tout propriétaire peut contraindre son voisin ackder, moyennant dédommagement, la mitoyenneté
d'un mur construit a la limite de sa propriéte.

PARCELLE
Unité de terrain délimitée précisément et inscaibecadastre. Les parcelles sont en général repérées
par un numéro dans une section administrative iggbiar des lettres et des chiffres.

STATIONNEMENT (AIRE DE)

La réalisation d'aires de stationnement pour aubile® est devenue récemment une condition
généralement mise a I'octroi du permis de construe plus souvent d'ailleurs, les réglements dg PL
définissent dans quelles conditions cette dispsitioit étre satisfaite. Le rapport, nombre de gdac
de stationnement | nombre de logements est en gémeérl, mais peut varier en plus ou moins selon
les circonstances. Lorsque le constructeur ne gesutrer lui-méme la réalisation de cette obligation
peut s'en acquitter soit en justifiant d'une cosiceséquivalente dans un parc public, soit en wérsa
une participation fixée par le Conseil Municipatti@es L.421-3 et R.332-17 et suivants du Code de
I'Urbanisme).

TRAVAUX EXEMPTES DE PERMIS DE CONSTRUIRE, SOUMIS A DECLARATION

Ce sont les travaux mentionnés aux paragraphesm)de l'article R.422-2 du Code de I'Urbanisme
(ravalements, certains ouvrages techniques degsgmpublics, les piscines non couvertes, les trava
ne modifiant pas la destination d'une constructions réserve qu'il n'y ait pas création de plancher
nouvelle, ou, sur un terrain déja construit, queriget n'‘excede pas 20 m2, de surface hors oeuvre
brute.

Ces déclarations sont présentées et instruitesarsuies articles R.422-3 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Lorsque l'autorisation est acquise (absence d'djpposu arréte de prescription) elle doit fair@bjet

des son obtention d'un affichage sur le terrain. @fichage doit durer jusqu'a l'achévement des
travaux, sans toutefois que sa durée soit inféiaudeux mois continus.

UNITE FONCIERE

Ensemble de parcelles contigués appartenant a orerpéopriétaire ou a une méme indivision. Les
demandes (notamment le certificat d'urbanisme) eddintoujours se référer a l'unité fonciere. La
jurisprudence admet généralement que la préseaoeckdemin, d'une largeur significative, interrompt
la contiguité des parcelles, méme s'il n'est pgapuEnté ni entretenu.

VOIES ET RESEAUX DIVERS (V.R.D.)

Expression utilisée pour désigner les équipemeatsniques qui donnent a un terrain sa viabilit& voi
d'acces, réseaux d'eau, d'énergie électriqueadiassement.

L'existence des V.R.D. est retenue comme critéreedtain a batir, notamment par les textes relatifs
I'indemnité d'expropriation (article 21 Il bis, orthance du 23 octobre 1958).
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